" INDHOLDSFORTEGNETLSE

——— - D W S ——— - — A D AP T G - (o ——— " ———— T o —— -

REDEG@RELSE

Lokalplanens forhold til anden planlagning
Kortfattet beskrivelse af lokalplanens indhold
Lokalplanens retsvirkninger

Tilleg nr. 19 til Fredericia kommunes § l5-rammer

LOKALPLAN NR. 42

Lokalplanens formal

Omrddets afgrznsning

Omridets anvendelse

Udstykninger

Vej- og stiforhold

Spor- og ledningsénleg
Bebyggelsens omfang og placering
Bebyggelsens ydre fremtraden
Ubebyggede arealer

Forudsatning for ibrugtagen af ny bebyaggelse
Grundejerforening

Ophavelse af byplanvedtagt
Tilladelser fra andre myndigheder

Vedtagelsespidtegning

10

11

11

13
14
17
17
19
20
21
21

21



00.APMIE1x 6033

REDEG@RELSE

lokalplan nr 42

Boligomrdde mellem Lyngsoddeve]
og Lillebalt i Snoghgj (Ravns-

gdrd jorde m.m.)

Lokalplanens forhold til anden

planlagning

Udsnit af Fredericia kommunes
§ 15 rammer 1:25.000

Omradet, som omfattes‘'af narve-
rende lokalplan, er indeholdt i
de midlertidige rammer for lokal-
planlegning i henhold til § 15

i lov om kommuneplanlagning (§ 15

rammer) .

I henhold til § 15-rammerne gel-
der fglgende rammebestemmelser:

"En lokalplan, der trazffer be-
stemmelser for omrdderne skal
sikré, at omriddernes anvendelse
og opdeling, bebyggelsens omgang
og karakter, hovedtrzkkene i om-
radets vej- og stibetjening samt
byggelinier i forhold til omgi-
vende veje m.v. fastlagges i o-
verensstemmelse med bestemmelser-
ne i de partielle byplanvedtag-
ter."

Omrddet er endvidere en del af
et omriade, der omfatteg af par-
tiel byplanvedtzgt nr. 38, god-

- kendt af boligministeriet den

8.3.77 (tinglyst den 20.5.77).



Omrddet er beliggende i byzone
i henhold til byplanvedtagt
lyst den 26.6.1948,

Spildvandsplaner

Omréddet, der er omfattet af lo-
kalplanen, skal ved kloakering
i henhold til kommunens spilde-
vandsplan tilslutte:s til Frede-
ricia centralrenseanlag.

Varmeplaner
Der er ikke udfgrt varmeplaner,
der omfatter omréddet.

Offentlige institutioner

Skole og bgrneinstitution vil
blive etableret ved Mosegdrds-
vej.

Kollektiv trafik »
Der er busforbindelse til cen-
trum fra Lyngsoddevej.

FPredningsforhold

Vejbyggelinien i henhold til
naturfredningsloven, der bergrer
arealet, s¢ges ophavet med denne

lokalplan.

Perspektiv af arealet med skranthuse
|

i

.
Lm‘&».::.'Ll.u-;*:i’;iwx;,;a;a."'&.".‘i.ﬁl_:“.;L;ﬂ B S NI IPE S50.1" 707 S~ SN




Den andrede disponering af omra-
det ved Ravnsgdrd kraver en til-
svarende ®ndring af § l5-~rammer-
ne. Lokalplanen vil derfor kun
kunne gennemfgres, sdfremt til-

. l2g nr. 19 til Fredericia kommu-
nes § 15-rammer (bilag til narve-
rende redeggrelse), som indehol-
der de ngdvendige @ndringer, god-
kendes. Hvor der kun er tale om

~mindre @ndring af de éodkendte

Eksist. forhold § l5-rammer, er Vejle amtsrad
godkendende myndighed.

Eksisterende forhold

Endringerne i omrddeafgransnin-
gen fremgdr af nedenstdende o-

versigtskort.

Fremt. forhold

Fremtidige forhold



Kortfattet beskrivelse

P LICLERALY

Oversigtskort i ca. 1:9.000

Lokalplanens retsvirkninger

Nervarende lokalplan omfatter
Ravnsgdrds jorder med en del til
stgdende arealer beliggende mel-
lem Lyngsoddevej og Lillebalt,
og udggr ejepdommene matr. nr.l3

13¢, 13%, 131 og 80%, Erritss by

Erritse.

samt del af matr. nr. 14b,
14® og 76%, Erritsg by, Erritse.

Lokalplanens formdl er at sikre
udstykning af de navnte matr.
nr. i parceller til opfgrelse af
parcelhuse - razkkehuse - kade/
skranthuse, og et stgrre sammen-
h&ngende fzllesareal, samt at
fungere som et fremtidigt sty-
ringsredskab for den daglige ad-
ministration af omradet.

Efter byrddets endelige vedta-
gelse og offentligggrelse af lo-
kalplanen md ejendomme, der er
omfattet af planen iflg. kommu-
neplanlovens § 31 kun udstykkes,
eller igvrigt anvendes i over-
ensstemmelse med planens bestem-

melser.

Den eksisterende lovlige anven-
delse af en ejendom kan fortsat-
te som hidtil.

' Lokalplanen medfgrer heller ikke

i sig selv krav om etablering af
de anlag med videre, der er in-
deholdt i planen.



Byradet kan meddele dispensation
til mindre vasentlige lempelger
af lokalplanens bestemmelser un-
der forudsetning af, at det ikke
e#ndrer den sarlige karakter af
det omrade, der sgges skabt ved
lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfgres
ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.
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Luftperspektiv af omridet



Tilleg nr. 19 til Fredericia

kommunes § 15-rammer

N
u

1. Nye parcelhus- : For det ny parcelhusomrade:
omr&der ' nr. 1.09. (Ravnsgard)

gelder fglgende rammer for ind-

holdet af lokalplanlagning:

En lokalplan, der trzffer be-

Herer til amtskommunens skrivelse af
23 DEC. 1980 vedrgrende godkendelse
i medfgr af miljgministeriets cirkulare a.
af lo, oktober 1978 om proceduren fox

zndringer og suppleringer af de godkend-

te § 15-ra.nmerb6\ :
's%:;;gdad E Gx\

Modtaget

12 DEC. 1980

Vejle amtsrad £- ’)0_0-50 7-/9 .75

' stemmelse for omrédet, skal
sikre:

at omrddets anvendelse fast
lazgges til boligformdl (&be:
lav og tzt lav bebyggelse)
med tilhgrende kollektive
anlzg, sdsom b@grneinstitu-
tioner, varmecentral og lig-
nende, samt mindre butikker
til omradets daglige forsy-
ning eller andre narmere an-
givne erhvervstyper, der kai
indpasses i omr&det uden ge-
nevirkninger i forhold til

omgivelserne,

at bebyggelsesprocenten for
hver enkelt parcel ikke ove:
stiger 25. Byr&det kan disps
sere for bebyggelsesprocente
ndr der foreligger en samlet
plan for et delomridde,

at bebyggelsen ikke opfgres
med mere end 2 etager med uc
nyttet tagetage,

at mindst 10% af omrddet an-
vendes til st¢rre samlede £f:
arealer af forskellig karakt
felles for omrédet,

at boligomrdderne afgranses
fra sterkt trafikerede veije
0g Jjernbaner med skermbepla:
ning og evt. jordvolde, for
forebyage stgj oo anden fort

rening,



Fredericia byrdd, den . 2 DEC, 1380

P. b. v.

Fredericia byrad

Modtaget

12 DEC. 1980
Vejle amistad 9. 5.0 - 6P -/9-79
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Hgrer til amtskommunens skrivelse af
2§ DEC- 198gdr¢rende godkendelse

‘i medfgr af miljgministeriets cirkulare
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Matr. nr. 13a m.fl., Erritse by, Anmelder:
Erritse. Stads- og havneingenisren

i Fredericia.

FREDERICIA KOMMUNE

Lokalplan nr. 42 for et boligomrdde
ved Ravnsgérd.

Bilag nr. 1: Eksisterende forhold
2: Signaturplan
3 3: Retningsgivende bebyggelsesplan

1 8.



I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. jﬁni 1975) fast-
legges herved fglgende bestemmelser for det i § 2 navnte omrade.

§ 1. Lokalplanens formdl

§ 2. Omraddets afgransning

XTI Y S

B P~y W

Omrddets afgransning

1.1

Lokalplanen har til formil at
sikre
at det af planen omfattende om~
r3de udstykkes og bgbygges
med parcel-, razkke~ og kade/
skranthuse,
at der udlzgges fzlles friarea-
ler, veje og stier,
at omrddet igvrigt i enhver hen-
seende disponeres i overens-
. stemmelse med de i narvaren-
de lokalplan og péd vedhaftede
kortbilag nr. III angivne
retningslinier.

2.1
Lokalplanen afgraznses som vist
pa vedhaftede kortbilag I og
omfatter fglgende matr. nr. 13a,
13%, 13%, 802,

matr. nr. 13C, samt del af
matr. nr. 14b, 14% og 76a, Errit-
s¢ by, Erritsg¢, samt alle parcel-
ler, der efter den 1. oktober
1979 udstykkes fra de navnte ej-

endomme.

2.2

Lokalplanens omrade opdeles i
omrédderne 1 -2 - 3 -4 -5
som vist pad kortbilag II.




§ 3.

Omriddets anvendelse

10.

3.1

Omrddet m& kun anvendes til bo-
ligformdl. Bebyggelseh md kun
bestd af dben og lav bebyggelse
eller razkke-, kade- og gardhu-

‘'se og lignende tat,.lav bebyg-
gelse i max. 2 etager + udnyt-
tet tagetage.

3.2

P& hver ejendom md kun opfgres
eller indrettes &n bolig.

3.3

Byraddet kan tillade, at der pa
ejendommen drives en s8dan virk-
somhed, som almindeligvis kan
udfgres i beboelsesomféder un-
der forudsztning af:

at virksomheden drives af den,
der bebor den pégazldende e-

jendom.

at virksomheden efter kommunal-
bestyrelsens skgn drives p&
en s&dan mide, at ejendom-
mens karakter af beboelses-
ejendom ikke forandres (her~
under ved skiltning eller
lignende) og omrddets karak-
ter af boligomrdde ikke bry-
des.

at virksomheden ikke medfgrer u-
lempe for de omboende.

at virksomheden ikke medfgrer
behov for parkering, der ikke
er plads til pa den pdgazlden-
de ejendom.

Ejendommene mé& igvrigt ikke be-
nyttes til nogen form for er-
hvervsvirksomhed.



Udstykninger

o LICCEBELY

Udstykningsplan

§ 5. Vei- og stiforhold

Vejplam

11.

3.4

Inden for omridet kan opfores
transformerstationer til kvarte-~
rets forsyning,

4.1

Udstykning md kun foretages i o-
verensstemmelse med den pd ved-

haftede kortbilag II viste ret-

ningsgivende udstykningsplan.

4.2

Ingen grund m& udstykkes med en
mindre stgrrelse end 600 m2 til
fritliggende parcelhuse, 400 m2
til kadehuse og 300 m2 til r=k-
kehuse, gdrdhuse og lignende.

5.1

Der udlagges areal til fglgende
nye veje og stier med en belig-
genhed som vist pd vedhaftede
kort.

a-b-c~d-e~f Stillevej
g-h=-i-j~k Stillevej
l-m-n ' Stillevej
b-g Lege-~opholdsve]
c=p-i Lege-opholdsve]
d-g-r-s-j Lege-opholdsvej
s-k Lege-opholdsve)j
e-t ‘ Lege-opholdsvej
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g=-u
f-v

m-x-k
n-g-e—-z-x

n—al—bl-cl-dl

Detailudsnit af lege-~ og opholdsvej

Stilleveije

max

30

Lege~ og opholdsvej

max 15 km

5.2

12 o

lLege-opholdsvej
Lege-opholdsvej
Lege-opholdsvej
Lege-opholdsvej

Lege-opholdsvej
Lege—-opholdsve]
Lege-opholdsvej
Lege~-opholdsvej
Lege-opholdsvej
Lege-opholdsvej
Lege-opholdsvej
Lege-opholdsve]
Hovedsti

Stilleveje udfgres i henhold til
Vejdirektoratets bekendtggrelse

0og narvarende lokalplan samt et

af byréddet endelig godkendt pro- .

jekt.

5.3

Lege~ og opholdsvej udfgres i
henhold til Vejdirektoratets be-
kendtggrelse og narvarende lo-
kalplan samt et af byrddet god-

kendt projekt.



§ 6.

Ledningsanlaqg

5.4

Hovedstier udfgres i henhold til
nezrverende lokalplan og et af
byridet godkendt projekt.

5.5

Der skal indrettes 2 parkerings-
pladser p& hver parcel. Hvor be-
byggelsen sker efter en samlet
plan for flere parceller, kan
byrddet dispensere fra denne re-
gel.

5.6

Langs Lyngsoddevej palagges byg-
gelinie i en afstand af 5m fra
vejskel, og der pélagges de pa
kortbilag 2 viste oversigtsare-
aler (20 x 82m) ved vejtilslut-
ninger mod Lyngsoddevej.

6.1

Alle forsyningsledninger lagges

i jord. Efter aftale med de kom-
munale varker placeres ledninger-
s& vidt muligt i vej- og stiarea-

ler.

6.2

Enhver lodsejer er pligtig til
mod fuld retableringspligt at ta-
le, at aflgbs- og forsyningsled-~
ninger med tilhgrende anlag for
kloak, vand, elektricitet, tele-
fon, fjernvarme, antenne m.v. om
forngdent af tekniske grunde fg-
res over ejendommene til forsy-
ning af anden mands ejendom, nér
ledningsfremfgringen sker pd si-
danne steder, at byggemuligheder-
ne ikke indskrankes.

e R R



§ 7.

Bebyggelsens omfang og

, placering

14,

6.3

Denne bestemmelse gazlder sivel

i de i forbindelse med byggemod
ningen og opfgrelsen af bebygge
sen etablerede ledninger, som s
nere ledninger, der mitte blive
ngdvendige. I sidstnavnte tilfe
de mod erstatning for forvoldt

skade p& beplantning 0g gvrige

anlzgsarbejder.

6.4

Ledningerne skal henligge ufor-
styrede, og de dertil berettiged
skal til enhver tid have adgang
til eftersyn og rensning samt ti
at foretage reparations- og vedl
geholdelsesarbejder mod forngden

retablering.

6.5

Fellesanlag skal i det omfang,

de ikke forsynes og vedligeholdes
af forsyningsselskaber eller of-
fentlige myndigheder, fornyes, ve
ligeholdes og bekostes af de arun
ejere, der betjeneé af det pdgal-
dende anlag med lige andele.

7.1
Bebyggelsesprocenten for den en~
kelte ejendom m& ikke overstige
25.

I omrdde 2 oa 3 kan byridet
dispensere for bebyggelsespro-
centen, nidr der foreligger en
samlet plan for disse enkeltom-
riders  bebyggelse.

7.2

De enkelte beboelsesbygninger m&

ikke opfgres med et mindre etage~

areal end 90 m2, med udvidelses~
m2.

mulighed til min. 115
T R R R RERN




15,

7.3 .

Inden for det pd vedhzftede kort
bilag II med s&rlig signaturﬁviste
omrdde md (efter kommunalbestyrel-
sens narmere godkendelse )opfg-

res enkelte mindre bygninger til
formdl, som er felles for omra-
dets beboere under forudsatning
af, at det samlede etageareal

ikke overstiger 300 m2, og at
bygningerne gives en udformning
og et udseende i overensstemmel-
se med den gvrige bebyggelse.

7.4

Fgr byggetilladelse udstedes for
de enkelte parceller, skal der
til kommunalbestyrelsen fremsen-
des en detailleret terraznplan
visende fremtidigw terraznudform-
ning af parcellen. For omrdde 1
galder‘som hovedregel at stue-
gulv ikke m& placeres mere end
50 cm over eksisterende terran.

7.5

Intet punkt af en bygnings yder-
veg eller tagflade md gives en
h¢jde, der overstiger 8,5 m over
terran (eller den for grunden
fastsatte niveauplan), milt ef-
ter reglerne i bygningsreglemen-
tet.
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Omrédeinddeling

BEMARKNINGER til 7.7.

Der er meddelt dispensation til
orferelse af bygninger med en tag-

haldning p4 25-45° indenfor
omride I.

16.

7.6
For de enkelte omrdder galder
fplgende max. etageantal:

Omrade 1. 1 etage med udnyttet
tagetage.

Omrdde 2. 1 etage med udnyttet

underetage.

Omride 3. 2 etager med udnyt-
tet tagetage.

Omréde 4. 2 etager med udnyt-
tet tagetage.

7.7
For de enkelte omrader galder
fglgende taghaldninger:

Omréade 1. 45°
Omréde 2. Mellem 25° og 35°,

omride 3. Mellem 45° og 25°.

- Omr&de 4. Mellem 45° og 25°.

7.8
Som tagmateriale md kun anvendes
teglsten.

7.9
For de enkelte omrader galder

fglgende byggebegransninger:

Omrade 1. Byggelovens afstands-
bestemmelser til
skel. Carporte kan
opfgres 1 m fra vej-
skel.

Omrade 2, Bebyggelsen skal i

3 og 4 princippet fglge den
retningsgivende bebyg
gelsesplan som vist
pa kortbilag III, ell
en samlet bebyggelses
plan for hvert delom-
rade. )




§ 8. Bebyggelsens ydre frem-
traden

§ 9. Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer

17.

7.10

Byggelinier.

Byggelinien er beliggende 2,5 m
fra vejskel som vist pd kortbi-
lag II.

8.1

Skiltning og reklamering m& kun
finde sted med kommunalbestyrel-
sens tilladelse i hvert enkelt
tilfzlde.

8.2
Ydervagge skal opfgres af tegl-
sten. '

8.3
Tagene skal dakkes med teglsten.

9.1
De p& hosstlende skitse med signa-

tur viste arealer m& ikke udstyk-
kes til bebyggelse, men udlagges
som fazlles opholdsarealer for be-
byggelsen, som vist pd vedlagte
kortbilag II.

9.2

Den pd vedhaeftede kortbilag II
viste beplantning m& ikke fjernes.

9.3

Beplantning af de for omridet
felles friarealer skal ske i over-
ensstemmelse med retningslinierne
i en af byrddet godkendte beplant-
ningsplan.

RMETRIR




Omrdder hvor der ikke m& finde
terranreagulerina sted

9.4

Byr&det kan tillade udgravet et
spomrdde i det lavt beliggende
sumpomrdde som vist pd kortbila-
get. '

Sgomradet kan f& en kanalforbin-
delse med Lillebalt, som vist p&
kortbilag II.

9.5

Hegning inden for omridet m& kun
finde sted efter de pd vedhaftede
kort viste retningslinier.

9.6
Hegn md i bade naboskel og vej-
skel kun etableres som levende

hegn.

9.7

Der udlzgges areal til et 15 m
bredt beplantningsbalte, som vist
p& kortbilag II.

Arealet skal i sin helhed beplan-
tes efter en af byriddet godkendt
beplantningsplan.

9.8

Inden for det pd hosstdende skit-
se skraverede omr&de md der ikke
foretages terranreguleringer.

9.9

De pé& planen viste legepladser
skal udfgres efter en af byridet
godkendt plan.



§ 10.

o7

Forudsatning for ibrug-
tagen af ny bebyggelse

19,

9.10

Belysning af veje og andre fard-
selsarealer md& kun udfgres med
parkarmaturer og igvrigt i hen-
hold til kommunens retningslini-

er for belysninag.

10.1

Fgr en ny bebyggelse inden for
omrddet tages i brug, skal der
vare etableret falles opholds- og
parkeringsarealer i overensstem-

melse med bestemmelserne herom i
§ 5 stk. 5.1. og 5.5

10.2

F¢r en ny bebyggelse inden for
omrddet tages i brug, skal der
inden for det i § 9 stk. g_9 ud-
lagte fzlles opholdsareal vare
etableret de viste legepladser.
Legepladser skal udfgres i over-
ensstemmelse med en af byridet
godkendt plan.

10.3

Arealet, der omfattes af narva-
rende lokalplan, md ikke tages i
brug til beboelse f¢r der er e- -
tableret et beplantningsbalte i
overensstemmelse med bestemmel-~
serne i § 9 stk. 9.7.




§ 11.

s

Grundejerforening

20.

10.4

Samtlige nye beboelser i omrédet
skal tilsluttes bynettet for mod-
tagelse af radio og TV i Frederi-
cia by. Der md ikke pa ejendomme

_opsattes TV antenner.

Ny bebyggelse ma ikke tages i
brug, £¢r ovennavnte tilslutning
har fundet sted.

11.1

Der skal oprettes en grundejer-
forening med medlemspligt for
samtlige ejere af grunde inden
for lokalplanens omrade,

11.2

Grundejerforeningen skal oprettes
senest ndr 25% af de udstykkede
grunde er solgt (og ndr kommunal-
bestyrelsen kraver det).

11.3

Grundejerforeningeh skal forestd
drift og vedligeholdelse af de

§ 5 stk. 5.1, § 9 stk. 9.1, 9,2,
9.5, 9.7 og 9.9 navnte
fallesarealer og anlag samt even-
tuel etablering af drift og ved-
ligeholdelse af de i § 7 stk.7.3
navnte fallesbygninger og anlag.

11.4
Grundejerforeningens vedtagter
skal godkendes af byradet.



§ 12. Ophavelse af byplan-
vedtagt

§ 13. Tilladelser fra andre
myndigheder

Vedtagelsespategning

21.

12.1

Den under 8. marts 1977 af miljemini-
steriet/planstyrelsen godkendte
byplanvedtagt nr. 38 for Erritse kom-
mune ophaves for s& vidt angdr det af

nerverende lokalplan omfattede omréde.

13.1

Uanset foranstédende bestemmelser ma
der ikke foretages andringer af eksi-
sterende lovlige forhold, for der er
opndet tilladelse fra Fredningsstyrel-
sen til ophavelse af den i henhold

til § 47 i lov om naturfredning pdlag-
te byggelinie langs hovedvej Al {150 m
fra byggelinie pdlagt i henhold til

§ 34 i lov om offentlige veje).

I henhold til § 27 i lov om kommune-
planer vedtages foranstdende lokalplan

endeligt.

P. b. v.

Fredericia byrad.
¢ )N

2 leg oretes s~



I medfer af § 30 i lov om kommuneplanlagning (lov nr. 287 af 26, Juni
1975) begeres f‘oranstaende lokalplan nr. 42 tinglyst pd matr. nr. 13a,
13c, 131, 13k, 14b lae, 768 og 808 Crritse byErritsesamt alle parcel-
ler, der efter den 1. august 1979 udstykkes fra de nevnte ejendomme.

Samtidig begeres partiel byplanvedtagt nr. 38 aflyst for ovennavnte ejen-

domme samt matr. nr. 97a. Erritse by, Erritse.

Fredericia byrad, den § 9 MRS, 198t

e

neizt 1 dagbogan for

r,\.dur.)ua rotsireds : - // [/,9
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FREDERICIA KOMMUMNE

LOKALPLAM NA.42 v

EORTBILAG NR I SIGNATORPLAN
MAL 1:2000
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